Riigi Kinnisvara
HAL.2.2.v02
Kinnitatud: 10.09.2019

Tartu mnt 85, Tallinn
Lisa 5
iilirilepingule nr KPJ-4/2026-6

HOONE SISEKORRAEESKIRI

Aadress: Tartu mnt 85, Tallinn, Harju maakond

Registriosa nr: 2102501

Katastritunnus: 78403:301:0670

Hoone nimetus: haldushoone 1; haldushoone 2; garaaz

Ehitisregistri kood: 101038606 (haldushoone 1); 101038607 (haldushoone 2); 101038608
(garaaz)

Uiirileandja: Riigi Kinnisvara AS

SISUKORD
ULDSATTED
VALVEKORRALDUS JA POSTI LIIKUMINE
HOONE JA KINNISTU INFOTAHVLID, REKLAAM
PARKIMISE KORRALDUS
UHISKASUTATAVATE RUUMIDE KASUTUSKORD
KAITUMINE OHUOLUKORDADES
KAITUMINE PUUDUSTE, RIKETE, AVARIIDE, TURVAINTSIDENTIDE KORRAL
SISEKLIIMA JA TEHNOSUSTEEMIDE HOOLDUS
HEAKORD HOONES JA TERRITOORIUMIL
. SUITSETAMINE HOONES JA TERRITOORIUMIL
11. KESKKONNASAASTLIKU KAITUMISE POHIMOTTED
SISEKORRAEESKIRJA LISAD

e ®X A PR L=

—
(=]
N S N N N A W W WY NN

1/7



Riigi Kinnisvara

HAL.2.2.v02
Kinnitatud: 10.09.2019

Tartu mnt 85, Tallinn

ULDSATTED

Eesmirk Uhtsete normide ja kiitumisreeglite kehtestamine hoone kasutajatele.
Sisekorraeeskiri on hoone {iiirilepingu lahutamatu lisa.

Kehtivus Eeskiri kehtib kdigi juriidiliste ja fiitisiliste isikute suhtes, kes hoonet kasutavad.
Hoone iitirnikel on kohustus tutvustada hoone sisekorraeeskirja ja selle lisasid
oma todtajatele ning nduda normidest kinni pidamist. Hoone iilirnikud peavad
tagama, et ka nende kiilalised ldhtuvad kehtivatest eeskirjadest.

Tekkivate Lepingulistes kiisimustes toimub lahendamine tiirilepingu alusel méératud

kiisimuste kontaktisikute kaudu.

lahendamine Rikete, avariide ja puuduste korral palume p66rduda RKAS-i klienditoe poole
E-R kell 8:00 — 17:00, tel (+372) 605 0000, klienditugi@rkas.ee voi
keskkonnas Works.rkas.ee.

VALVEKORRALDUS JA POSTI LIIKUMINE

Lahtiolekuajad Reguleerib iiiirnik.
klientidele
Lahtiolekuajad Reguleerib iiiirnik.
tootajatele

7 paeva nadalas 24h. Automaatne valvestamine to0pédevadel.

Tehniline valve

Hoones on tehniline valve.
Hoone voetakse valvest maha 7:00 ja hoone valvestub alates kella 23:00.

Juhul, kui hoone valvestamine ei toimu automaatselt, tagab tilirnik objekti
valvestamise klahvistiku abil.

Mehitatud valve

Hoones puudub mehitatud valve

Kéaitumine hiire
korral

Turvafirmale on kontaktisikuks ja objekti sdidab kontrollima iilirniku poolne
selleks volitatud isik (juhul kui objektil on mitu valveala, siis vastava ala
volitatud isik). Ulirnik esitab volitatud isikute nimed enne teenuse algust.
Valehiire korral helistada volitatud isikule. Valevéljakutse hiivitab valehéire
poOhjustanud isik.

haldamine

Libipaisuvahendite

Kaarte, votmeid véljastab, vGtab vastu ja peab nende iile arvestust liiirnik.

Posti liitkumine

Reguleerib iitirnik.

HOONE JA KINNISTU INFOTAHVLID, REKLAAM

Vilireklaam Utirnikel puudub digus iseseisvalt paigaldada hoone vilisseinale mistahes
reklaame, teateid, kuulutusi. Koik hoone vilisseinal ja kinnistul paiknevad
infoteated ja reklaamid (v.a teated infotahvlitel) tuleb eelnevalt iiiirileandjaga
kooskolastada.

Majajuht Majajuhi olemasolul korraldab info kaasajastamise ja muutmise iiiirileandja.

Uiirniku kohustus on anda infot vajalike muudatuste kohta.

Hoone infotahvel

Olemasolu tagab iiirileandja. Info kaasajastamise ja muutmise korraldab tiirnik.

Muud sildid

Ainukasutuses {tiiripinnal korraldab info (sh ruumide viidad ja sildid)
kaasajastamise ja muutmise titirnik.
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4. PARKIMISE KORRALDUS

5.

6.

Parkimine ja
parkimiskorraldus

Utirnikul on digus kasutada parkimiskohti vastavalt iiiirilepingus kokku lepitule.
Parkimisel tuleb jargida tihistatud parkimiskorraldust. Teistel hoone kasutajatel
pole lubatud ainukasutuses kohti kasutada. Tdotajatel ei ole lubatud kasutada
spetsiaalselt hoone klientidele moeldud parkimiskohti.

Parkla asukoht

Territootiumil mérgistatud kohtadel.

Elektriauto Puudub

laadimispunkt

Jalg- ja Jalg- ja toukerattaid voib parkida tiksnes selleks ette ndhtud kohtadele.
toukerataste

parkimine

UHISKASUTATAVATE RUUMIDE KASUTUSKORD

Uhiskasutuses
ruumid

Kbik hoone kasutajad on kohustatud kasutama iihiskasutatavaid alasid nende
otstarbest ldhtuvalt ja véltima kasutamist voi kasutada laskmist muul eesmargil.

Kui ruumid on ainukasutuses, siis ldhtuda samuti eelkirjeldatud kasutuskorrast.

KAITUMINE OHUOLUKORDADES

tulekahju korral

Kaardistatud Loetelu tuvastatud ohuolukordadest on toodud sisekorraeeskirja Lisas nr 1
ohuolukorrad »Objekti riskikaart ja ohuolukordades tegutsemise juhised®.

Tegutsemine Teavita viivitamatult Hiirekeskust telefonil 112 ning seejirel hoone haldurit
ohuolukordades vOi RKAS-i kliendituge E-R kell 8:00 — 17:00, tel (+372) 605 0000.

Teadlikkus Uiirileandja on seaduses ndutud objektidel kohustatud koostama ja iiiirnikule iile
tegutsemisel andma tulekahju korral tegutsemise plaani koos evakuatsiooniskeemidega.

Uiirnik on kohustatud kdigile tddtajatele tutvustama tulekahju korral tegutsemise
plaani ja evakuatsiooniskeeme ning iilirileandja ndudmisel esitama dokumendiga
tutvunute allkirjadega nimekirja.

Uiirnik on kohustatud midrama hoones tuleohutuse ja evakuatsiooni eest
vastutavad isikud ning ATS keskuse igapdevase vaatleja. Vaatleja tdidab oma
kohustusi tiksnes todajal.

Uiirnik ja iiiirileandja (sh iiiirileandja lepingupartnerid) on kohustatud rakendama
tulekahju tekkimist véltivaid meetmeid ning hoiduma tegevusest, mis voib
pOhjustada tulekahju. Lahtise tule kasutamine hoones on keelatud.

[:Jﬁrnik on kohustatud kirjendama ATS-siisteemi péevikus tulekahjuteadete osa.
Ulejaanud paeviku tditmise kohustus on iilirileandjal.

Uiirnik ja iiiirileandja (sh iiiirileandja lepingupartnerid) on kohustatud tagama
evakuatsiooniteede nduetekohase vabana hoidmise. Uiirnikul on kohustus
teostada pidevat kontrolli tema valduses olevate ruumide ja seadmete kasutamise
ohutuse ja nouetekohasuse lle.

Tulekustutus-
vahendid

Uiirileandja on kohustatud tagama ehitises ndutavate tuleohutuspaigaldiste
(paigaldised, mis on mdeldud tulekahju avastamiseks, tule ja suitsu piiramiseks,
evakueerumiseks ja pddstemeeskondade ohutuse tagamiseks ning esmased
tulekustutusvahendid) olemasolu ja korrasoleku.
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Uiirnik on kohustatud rakendama tulekahju leviku takistamiseks ja tulekahju
kustutamiseks esmaseid meetmeid ning tagama tootajatele tuleohutuspaigaldiste
ja paastevahendite kasutamisoskuse.

Teoreetiline
tulekahjudppus

Uiirnik on kohustatud korraldama to6tajale enne to6le asumist voi to6 vahetamist
tookohale ja ametile vastava tuleohutusalase juhendamise. Uliirileandja on
kohustatud ldbi viima iga-aastase evakuatsiooni- ja tulekahjudppuse teoreetilise
koolituse kui antud kohustus tuleneb seadusest. Uiirnik on kohustatud iiiirileandja
ndudmisel esitama juhendamise ja teoreetilise koolituse dokumentatsiooni ja
osalejate allkirjadega nimekirja.

Ulirniku  tellimusel voib iiiirileandja eraldi kokkuleppe alusel korraldada
teoreetilise Oppuse.

Praktiline
tulekahjudppus

Uiirileandja on kohustatud libi viima iga-aastase evakuatsiooni- ja
tulekahjudppuse praktilise osa hoonetes, kus kohustus tuleneb seadusest. Utirnik
on kohustatud osalema iga-aastasel evakuatsiooni- ja tulekahjudppuse praktilisel
osal.

Uiirileandja on kohustatud koostama ja esitama enesekontrolli tuleohutusaruande
Paisteametile hoonetes, kus kohustus tuleneb seadusest.

Uiirnik on kohustatud esitama iiiirileandjale hoone kasutamisega ja kasutajaga
seotud informatsiooni, mis on vajalik enesekontrolli aruande koostamiseks.

7. KAITUMINE PUUDUSTE, RIKETE, AVARIIDE, TURVAINTSIDENTIDE KORRAL

Info edastamine

RKAS klienditoele E-R kell 8:00 — 17:00, tel (+372) 605 0000, e-post
klienditugi@rkas.ee voi keskkonnas Works.rkas.ee.

Teade peab sisaldama jargmist infot:
e Hoone aadress
e Probleemi tdpne asukoht (nt: korrus ja kabineti number)
e Probleemi kirjeldus
e Teavitaja nimi ja kontakt

Viljaspool todaega on esmaseks kontaktisikuks hoone haldur. Kui telefon ei vasta,
siis palume kontakteeruda sisekorraeeskirja Lisas nr 2 ,Avariide ja
mittevastavuste likvideerimise kord“ toodud t66vatja kontaktisikutega.

Avariide
likvideerimine
viljaspool tooaega

Avarii korral véljaspool todaega tagab juurdepéddsu hoonele iilirniku esindaja.

Teavitamise Uiirnikul on kohustus rikkest, avariist ja keskkonnaintsidendist' teavitada

kohustus iitirileand;jat viivitamatult sellest teada saamisel, puudusest on kohustus teavitada
24 h jooksul.

Turvaintsidendist | Poolel on kohustus turvaintsidendist® teavitada teist poolt viivitamatult sellest

teavitamine teada saamisel. Ulirnikul on kohustus teavitada objekti kinnisvarahaldurit ja

iiiirileandja infoturbejuhti. Ulirileandjal on kohustus teavitada iiiirnikku e-posti
kaudu aadressil xxxx.

I Juhtum, mille tulemusena on inimese tervisele ja/ vai keskkonnale tekkinud kahju. Niteks pinnasereostus, veeavarii, lileujutus,
kukkumine libeduse tdttu nii hoones kui ka vélisterritooriumil, tekitatakse tahtlikku kahju keskkonnale jms.

2 Turvaintsident on siindmus vi siindmused, millega kaasneb andmete vdi muude infovarade kiideldavuse, tervikluse vdi
konfidentsiaalsuse kadu voi tekib oluline oht andmete kdideldavuse, tervikluse voi konfidentsiaalsuse kao tekkeks.
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SISEKLIIMA JA TEHNOSUSTEEMIDE HOOLDUS

Sisekliima

Sisekliima wvastab hoone ehitamise vOi1 rekonstrueerimise hetkel kehtinud
standarditele.

Kiitteperioodi ruumiShutemperatuur ei ole madalam kui 21°C (kui vilisohk ei ole
madalam kui -22°C).

Jahutusseadmetega hoones jahutusperioodil ruumitemperatuur ei ole kdrgem kui
25°C (kui vélisdhk ei ole kdrgem kui 27°C).

Hoones puuduvad Ghuniisutusseadmed. Talvetingimustes nédala keskmine
Ohuniiskus jadb tavaliselt vahemikku 25-45%, suvetingimustes 30-70%. Ohu
niiskus muutub loomulikul teel vastavalt aastaajale.

Hoones on sundventilatsioon. Sundventilatsiooniga hoones tagab Uiirileandja
projekteerimisjirgse Ohuvahetuse. Ulirnikul on keelatud ventilatsiooniavasid
iseseisvalt reguleerida, esemeid ava ette, kiilgedele voi torude sisse paigutada.

Tehnosiisteemide
hooldus,
iimberehitus

Tehnosiisteemide hooldust korraldab iiiirileandja. Uiirnikul ei ole iiiirileandja
ndusolekuta digust siseneda tehnoruumidesse (v.a tiliripinna hulka kuuluvad
tehnoruumid), reguleerida voi seadistada tehnosiisteeme, mis ei ole otseselt ette
ndhtud reguleerimiseks voi seadistamiseks liirnikule ega teha muid toiminguid,
mis mojutavad voi voOivad ebamdistlikult mojutada iiliripinna energiakulu
suurenemist voi tehnosiisteemide korrasolekut. Reguleerimise vajadusest tuleb
teavitada RKASi kliendituge.

Eelnimetatud keeldu ei kohaldata juhul, kui titirniku tehnoruumidesse sisenemise
vajadus on tingitud avariist ja {ilirnik tdidab lepingu punkti st, kasutuskorrast voi
iitirilepingust tulenevat kohustust voi kui sisenemine on muul moel vajalikult
pohjendatud. Pohjendatud vajaduseks ei loeta tilirniku soovi iseseisvalt
reguleerida voi seadistada tehnosiisteeme.

Kommunikatsioonide ja siisteemide {imberehitamine vo0ib toimuda ainult
tilirileandja loal ja vajaliku dokumentatsiooni olemasolul.

Piirangud
hoolduse
labiviimisel

Hooldustoid tuleb teostada hoone tilirnikku voimalikult vdhe héirival viisil.

Hoonesse sisenemisel teavitab hooldaja saabumisest iiilirnikku, kelle {iiiripinda
konkreetne hooldus puudutab, tutvustab ennast ja selgitab milliseid hooldustoid
teeb. Hooldustddde valmimisel teavitab lahkumisel titirnikku.

Uiirileandja esitab iiiirniku soovil alltédvdtjate kontaktid. Miira tekitavad ja
iitirniku igapéevast t60d segavad t66d tuleb titirnikuga kooskdlastada.

Tehnosiisteemide
ekspluatatsioon

Kanalisatsiooni ei ole lubatud valada s6dvitavaid, ummistavaid vedelikke,
toidujddtmeid. Kanalisatsiooni ei ole lubatud visata mittelahustuvaid pabertooteid
(nt paberkaterdtikud) ja hiigieenisidemeid.

Lahtikéivate suitsueemaldusakende- ja luukide avamine on keelatud.

Mehaanilise sissepuhke- ja véljatombeventilatsiooni korral tuleb viltida akende
avamist.

Hoone elektrienergia tarbijad peavad jadma lubatud tarbimisvoimsuste piiridesse,
seega tdiendavate kiittekehade jt suure voimsusega tarbimisallikate kasutamine
voib toimuda tiirileandja loal.
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9. HEAKORD HOONES JA TERRITOORIUMIL

Uldreeglid Jadtmekorraldus jérgib kohaliku omavalitsuse kehtivaid priigiveoeeskirju.
Koigil hoone kasutajatel on kohustus jirgida head tava, kéituda
heaperemehelikult, hoida puhtust siseruumides ja territooriumil ning mitte
kahjustada tahtlikult tiirileandja vara.

Piirangud Uiirileandja esitab {iiirniku soovil alltdovotjate kontaktid. Miira tekitavad ja

heakorra iitirniku igapéevast to0d segavad t66d tuleb iitirnikuga kooskdlastada.

osutamisel

Jidtmete Jaatmed kogutakse ainult selleks ettendhtud kohtades.

kl? g.l(liml.ne Priigikastidesse ja nende juurde on keelatud panna suuregabariidilisi esemeid,

(hoidmine) keskkonnale ohtlikke jadtmeid (nende dravedu toimub eraldi kokkuleppe alusel
tilirileandjaga).

Riigilipu Heiskamist korraldab ning lipu olemasolu ja puhtuse tagab iiiirileandja. Lipp

heiskamine heisatakse vastavalt kehtivatele digusaktidele. Leinapéeval korraldab iitirileandja
lippude heiskamise poolde masti. Kui hoonel puudub lipumast, siis seotakse lipu
kiilge leinalint.

Muude lippude Muude lippude heiskamine peab olema iiiirileandjaga kooskolastatud. Heiskamist

heiskamine korraldab {iiirileandja vaid juhul, kui selles on iitirilepingus kokku lepitud. Lipu
olemasolu ja puhtuse tagab iilirnik, v.a juhul kui {iiirilepingus on teisiti kokku
lepitud.

10. SUITSETAMINE HOONES JA TERRITOORIUMIL

Suitsetamise
lubamine

Suitsetamine (sh ka e-sigaret) on hoones rangelt keelatud. Suitsetamine on lubatud
tiksnes selleks ette ndhtud ruumi(de)s.

Vilisterritooriumil on suitsetamiseks mérgistatud ala, paikneb garaazihoone taga.

11. KESKKONNASAASTLIKU KAITUMISE POHIMOTTED

Elektrienergia

Elektrienergia sddstmiseks tuleb tdotajatel ja hoonet teenindavatel isikutel
tooruumist lahkudes kustutada té6koha valgustus (kus voimalik).

Konditsioneeri olemasolul viltida olukorda, kus konditsioneer t6dtab ja aken on
avatud. To6ruumist lahkudes vdimalusel konditsioneer vilja liilitada. Energia
kokkuhoiu eesmairgil on soovitav arvutid toOpdeva 16pus vilja liilitada voi
seadistada nii, et oleks tagatud arvutite puhkereziim. Selline kditumine aitab
suveperioodil vihendada ka hoone jahutamise vajadust. Energiasddstu pdhimotted
kehtivad tiirileandjale ja tiirnikule, kes vastutavad enda ja nende alltoovotjate
séddstliku energiatarbimise eest.

Energia kiittele

Kiitteperioodil tuleb véltida olukorda, kus aken on pikalt avatud.

Tarbevesi Vett tuleb kasutada séistlikult.

Jadtmed Tekkivaid jadtmeid tuleb sorteerida vastavalt sisekorraeeskirja lisale nr 3
HJiddtmete sorteerimise juhend®.
Ohtlikud ja muud erilahendusi vajavad jddtmed (patareid, akud, kemikaalid,
ravimid) tuleb viia spetsiaalsesse kogumiskohta.

Paber Paberkaterittide ja wc-paberi olemasolu tagab tiiirileandja. Paberit tuleb kasutada

saastlikult.
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SISEKORRAEESKIRJA LISAD

1. Objekti riskikaart ja ohuolukordades tegutsemise juhised
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